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2 C O M U N I D A D  MURAL I Viernes 3 de Mayo del 2024

I I  Se ha intentado buscar (otra casa), 
pero la verdad las rentas están súper caras, 
o sea, son rentas de 8 mil, 9 mil pesos, he 
encontrado rentas de 14 mil, pero pues la 
verdad uno ganando mil 500 a la semana, 
pues es literal com es o pagas una renta".

'¿té??;;

i  Urbi, en Tonalá, 
tiene muchas vivien­
das abandonadas.

Dato
YUNUEN MORA Señalan problema de usar inmuebles para obtener ganancias

Fernanda Díaz

Y MARIANA QUINTERO

En Jalisco han surgido nue­
vos perfiles de compradores 
en el mercado inmobiliario, 
ahora no sólo se privilegia 
la compra de vivienda para 
habitarla, sino para invertir 
en ella, aseguró Karen Ju ­
lieta Correa, presidenta de 
la Asociación M exicana de 
Profesionales Inmobiliarios 
(AMPI).

“Hay nuevos perfiles de 
clientes que buscan com ­
prar una fracción de un in­
mueble (...) está el que quiere 
comprar una preventa desde 
friends and family porque va 
a obtener mínimo un 30 por 
ciento de rendimiento al fi­
nal del proyecto (...) hay otros 
que compran cuando el pro­
yecto ya está terminado pa­
ra rentar (el departamento), 
ya sea para estancias cortas 
en plataformas tipo Airbnb 
y que buscan un rendimien­
to de alrededor del 11 por 
ciento, o rentas tradiciona­
les”, explicó.

Correa apuntó que AM- 
PI tiene identificado que ac­
tualmente se encuentran en 
desarrollo 4 0 0  proyectos in­
mobiliarios verticales y hori­
zontales en la Entidad.

E xp ertos consultados 
por MURAL señalaron que 
usar la vivienda como un in­
sumo para obtener ganancias 
a través de su venta o alqui­
ler, provoca que esta se en­
carezca, lo que afecta a quie­
nes buscan una casa para ha­
bitarla.

“M uchas personas han 
optado por invertir sus re­
cursos en la compra de ese 
tipo de bienes (inmuebles). 
Muchas veces no los requie­
ren para habitarlos, o para 
utilizarlos directamente, si­
no para tenerlos como una 
inversión a largo plazo y, ac­
tualmente, se especula: en­
tre más suban de valor, ob­
viamente estas personas van 
a tener una mayor ganancia 
por la inversión que hicie­
ron”, señaló el investigador 
del CUAAD, Luis Giaccheto.

Al respecto, Ollín Mon- 
roy, integrante del colectivo 
Vivienda Ya, mencionó que a 
la especulación se suma el fe­
nómeno de financiarización.

“Financiarización signi­
fica que se acomodan de tal 
forma las regulaciones del 
mercado, los beneficios fisca­
les, el lavado de dinero y los 
créditos que dan los bancos, 
de tal forma que la gente que 
tiene dinero encuentra que la 
forma más conveniente de 
invertirlo y de hacerlo cre­
cer es comprando vivienda, 
comprando suelo y lo hacen 
de una manera especulativa”, 
explicó.

“Nosotros lo que hemos 
visto aquí (en la Zona M e­
tropolitana de Guadalajara), y 
con una velocidad espantosa, 
es la financiarización. Hemos 
visto que ha sido una de las 
principales razones por las 
cuales se ha inflado el merca­
do y por lo que se ha empeza­
do a desplazar la gente (que 
habitaba zonas céntricas a la 
periferia)”, añadió.

COMPRAR PARA RENTAR
ENCARECE VIVIENDAS

Sube 10% e n  ZMG p recio  de las casas; habría resisten cia  a lo  e co n ó m ico  

RENTAS CONTROLADAS Y VIVIENDAS COLECTIVAS
Según datos del índice de 
Precios de la Vivienda reve­
lados por la Sociedad Hipo­
tecaria Federal (SHF), en el 
cuarto trimestre de 2023 la 
Zona Metropolitana de Gua- 
dalajara se convirtió en la 
segunda metrópoli del País 
donde más increm entó el 
precio de la vivienda, sólo 
por debajo de la Zona Me­
tropolitana de Monterrey.

En este índice, la ZMG 
registró durante los últimos 
tres meses del año pasado un 
aumento de 10.12 por cien­
to en el precio de las casas,

mientras que la Zona Metro­
politana de Monterrey la cifra 
fue de 11.55 por ciento.

Ante este panorama, Ro­
bledo planteó que, aunque 
no hay una solución concre­
ta para detener el encareci­
miento de la vivienda, sí hay 
alternativa para hacerla más 
asequible.

“Podemos ver que en 
muchas otras ciudades es­
tán emergiendo proyectos de 
vivienda cooperativa. (Hay) 
en otras ciudades, en otros 
países, donde se logra que el 
Ayuntamiento quite trabas y

ceda terrenos (para vivienda 
social)”, dijo.

“México tiene una larga 
tradición de vivienda colec­
tiva, como ha sido en el caso 
de las vecindades (...) enton­
ces pensar por ahí: los espa­
cios comunes que ya com­
partimos, com o puede ser 
la cuadra o en la vecindad. 
Esos espacios no han dejado 
de existir, hay que seguirlos 
defendiendo”, agregó.

Por su parte, el colecti­
vo Vivienda Ya ha plantea­
do que exista una legisla­
ción que regule los precios de

venta y renta de inmuebles.
‘Yo sí creo que se tiene 

que regular varias cosas: tiene 
que haber una Ley de Rentas 
General. No solamente que 
se controlen los costos de las 
rentas, sino que se garanti­
ce y se vigile la condición en 
la que se ofrece vivienda en 
renta, las ‘condiciones legales’ 
que se pueden o no se pueden 
poner para dar renta, y esto 
no es ningún disparate, en lu­
gares tan neoliberales como 
Estados Unidos hay muchos 
lugares donde hay control de 
renta”, explicó Monroy.

Según el IIEG, una casa 
“conectada a servicios’’, 
por ejemplo en las zonas 
céntricas de Guadalajara, 
Zapopan o Tlaquepaque 
pueden costar entre 2 mi­
llones 911 mil 803 pesos y 5 
millones 451 mil 36 pesos. 
Mientras que las rentas en 
esas zonas van de los 10 
mil a los 20 mil pesos, en 
promedio.

En cambio, las casas 
que se ofertan a menor 
precio son precisamente 
aquellas que se ubican en 
las periferias de los munici­
pios metropolitanos, princi­
palmente en Tlajomulco.

Por ejemplo en fraccio­
namientos como Arvento, 
Lomas del Mirador, Rancho 
Alegre y Villa Fontana 
Aqua, una vivienda en ven­
ta puede oscilar entre los 
385 mil 750 pesos 432 mil 
y los 432 mil.

Esto cuestan...
Precio promedio de renta y venta de casas en el AMG:

MUNICIPIO RENTA VENTA

Guadalajara 27,163 5’567,599

Zapopan 29,050 8’908,876

Tlajomulco 20,218 5’481,011

Tonalá 7,429 1’512,936

Tlaquepaque 13,230 2’409,764

El Salto 18,733 2’024,442

Fuente: IIEG.

El 85% de los empleados en Jalisco gana 3 salarios mínimos 
o menos, es decir, no le alcanza para pagar la renta promedio 
de vivienda, de $27,334 al mes.

NIVEL DE INGRESOS PORCENTAJE DE TRABAJADORES

Hasta un salario mínimo: 17%

De 1 y hasta 2 salarios mínimos: 46%

Más de 2 y hasta 3 salarios mínimos: 18.63%

Más 3 y hasta 5 salarios mínimos: 3.9%

Más de 5 salarios mínimos: 0.8%

*EI salario mínimo actual es de 248.93 pesos al día.
Fuente: Inegi. Encuesta Nacional de Ocupación y Empleo.

HAY RESISTENCIA
A ctualm ente, el Instituto  
Municipal de la Vivienda de 
Guadalajara (Imuvi) cuenta 
con el programa “Vivienda 
Económica Intraurbana”, el 
cual consiste en que los desa­
rrolladores que edifiquen en 
la zona Centro de la Ciudad 
detienen por lo menos el 20 
por ciento de la unidades ha- 
bitacionales que construyan 
para vivienda social.

Hasta diciembre del año 
pasado, Otilia Pedroza, titular 
del Imuvi, había declarado a 
MURAL que como parte de 
dicho programa este año di­
versos desarrolladores cons­
truirán 504 viviendas, de las 
cuales 201 serán ofrecidas 
a “bajo costo”, es decir, ten-

‘LO BARATO SALE CARO’
Héctor Robledo, investiga­
dor y miembro de Caracol 
Urbano, resaltó que cada 
vez es más difícil acceder a 
una vivienda con condicio­
nes de dignidad, por ejem­
plo, cercana a los centros 
de trabajo, a espacios de re­
creación y que cuente con 
los servicios básicos: agua, 
luz, drenaje y transporte.

“En la ZMG vemos que 
la vivienda que se ha cons­
truido masivamente en las 
últimas décadas no cum­
ple con esas condiciones 
(...). Los lugares donde po­
dría haber m ejores con­
diciones de habitabilidad, 
como puede ser un centro 
histórico donde hay mu­
chos servicios y cercanía, se 
encarece. Entonces, si uno 
quiere vivir en condiciones 
de mayor dignidad, resulta 
muy caro”, expuso.

Tal es el caso de Fer­
nanda, quien vive en la Co­
lonia Las Villas en Tlajo-

drían un precio que oscilaría 
entre los 500  mil y los 900  
mil pesos.

Consultada al respecto, la 
presidenta de AMPI, afirmó 
que hay “cierta resistencia” 
por parte de las empresas 
constructoras a este tipo de 
proyectos, pues argumentan 
que hay una alza en los cos­
tos de construcción y pocos 
incentivos por parte de las 
autoridades.

“Sí hay cierta resistencia 
porque hay muchas variables 
implícitas (...) los costos de 
construcción no han bajado, 
después de la pandemia se 
inflaron 50 por ciento, ese es 
el dato que traemos, entonces 
por eso puede existir cierta 
resistencia”, dijo.

mulco porque es donde pue­
de pagar una vivienda. Ella 
percibe mil 500 pesos a la se­
mana y paga mil 800 de renta 
al mes, pero su departamento 
no tiene piso ni puertas, y le 
faltan ventanas a los cuartos.

“Sí sale muy barata la 
renta, pero está muy feo (la 
colonia). A cada rato o te ro­
ban, o te asaltan, o ya escu­
chas que asaltaron al de la 
tienda, escuchas que secues­
traron a tus mismas vecinas. 
Como quien dice, pues lo 
barato sale caro, no sabes a 
lo que te arriesgas”, lamentó.

■ Karen Julieta Correa, presi­
denta de AMPI Guadalajara.

Por su parte, Andrés de 
la Peña, integrante del co­
lectivo Vivienda Ya, coincidió 
en que el costo de la vivienda 
“se ha vuelto prohibitivo pa­
ra el consumo de otras cosas. 
Entonces hay personas que 
se tienen que ir a vivir donde 
se pueda vivir. Y  el resultado 
de eso es primero que mu­
cho del ingreso se va en pa­
gar la renta, incluso la gente 
que es propietaria de su casa, 
pues compra donde puede 
comprar, entonces de todos 
modos mucho el ingreso se 
va a pagar- las hipotecas”.

■ Héctor Eduardo
i m  / n r + i r t
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que necesitan recibir el órgano 
a finales de año, para lo que se 
impulsa la campaña “Filtrando 
Esperanza”, en la que llevan a 
cabo diversos eventos con el ob-
jetivo que recaudar 2 millones 
de pesos para cubrir los gastos 
médicos de los pacientes. En sus 
15 años de gestión, la asociación 
civil ha conseguido concretar la 
cirugía para 93 personas.

La directora de la organiza-
ción, Rocío Tabares, compartió 
que una de las líneas de trabajo 
es la prevención, por lo que visi-
tan centros educativos y empre-
sas para promover un estilo de 
vida saludable, además de rea-
lizar ferias para tomar medicio-
nes de peso, talla, presión arte-
rial, azúcar y hasta exámenes de 
orina, y detectar a tiempo cual-
quier problema.

“¿Cómo saberlo?, hacerse un 
chequeo general de orina cuesta 
70 pesos en casi, casi, cualquier 
laboratorio y ahí sale si estás ti-
rando proteína en la orina o si 
hay algo que no esté bien, pue-
de ser que ahí esté una infección 
de vías urinarias o que ya se esté 
presentando algún tipo de daño 

J a lisco se ubica en el 
séptimo lugar nacional 
en prevalencia de per-
sonas con insuficien-
cia renal y segundo en 

incidencia. Las zonas marcadas 
como focos rojos por la enfer-
medad son la Riviera Chapala 
y comunidades cercanas a los 
ríos Lerma y Santiago, uno de 
los más contaminados del país. 
Las complicaciones por este pa-
decimiento han provocado que 
más de cinco mil personas en el 
estado se encuentren a la espera 
de la donación de un riñón para 
mejorar su salud.

Este panorama ha motivado 
a la formación de la asociación 
civil Una Oportunidad de Vida 
“Sociedad de Trasplantados”, 
que busca conseguir donati-
vos para salvar la vida de perso-
nas que requieren este proce-
dimiento. Este año, la meta es 
apoyar a siete jóvenes y adultos 

síntomas que yo comencé a te-
ner era mucho sueño, solo quería 
estar acostada, yo no podía ni un 
cuchillo, caminaba y me bofeaba, 
caminaba con pasos como de be-
bé… ha sido muy difícil, al princi-
pio entré en la negación cuando 
me dijeron que estaba enferma, 
luego entré a hemodiálisis, pero 
lo más complicado ha sido en-
contrar los fondos, más que na-
da para los estudios, cada rato ir a 
ver al hospital”.

Esta asociación civil comen-
zó con un grupo de personas que 
querían ser parte de un cambio. 
La idea inicial era crear un ban-
co de medicamentos y compar-
tir información con pacientes 
que ya estaban en el proceso de 
trasplante en el Hospital Civil 
de Guadalajara, sin embargo, 
conforme han crecido, se dieron 
cuenta que las necesidades au-
mentaban, pues había pacientes 
trasplantados, en hemodiálisis, 
diálisis peritoneal o prediálisis, 
procedimientos complejos y 
costosos.

Este panorama los hizo crear 
programas básicos: prevención e 
información a la sociedad; aten-

ción integral del paciente renal 
(prediálisis, diálisis, hemodiáli-
sis, trasplante y post trasplante); 
promover la donación de órga-
nos.

“Me dieron la esperanza de 
poder tener una vida normal 
porque yo caí en depresión el año 
pasado y tiré por la borda lo del 
trasplante y ellos con la llamada 
de que ‘podemos trasplantarte’, 
no pues me dio una ilusión más 
grande y más por mi niño que tie-
ne 7 años y quiero estar con él”, 
compartió Rosa María.

Las donaciones son cruciales 
para que esta asociación pueda 
seguir brindando oportunida-
des de llevar una vida normal a 
más personas con la enferme-
dad, y a través de sus redes socia-
les se pueden conocer los perfi-
les de los pacientes y consultar 
las diversas opciones para donar 
que incluirán eventos gastronó-
micos, de arte, deportes y hasta 
un espectáculo medieval. Se re-
ciben diversos montos y ya que 
son donatarios autorizados, se 
pueden realizar recibos deduci-
bles y solicitar políticas de trans-
parencia. _

El objetivo de este 
año es recaudar 2 
millones de pesos 
para solventar 
los gastos del 
procedimiento de 
siete personas

Una Oportunidad de Vida A.C.

La enfermedad es una de las que más aquejan a Jalisco, por lo que atender a las personas afectadas es un reto constante; 
así, crearon esta asociación que recauda fondos para apoyarlas en su tratamiento y trasplante de riñón

A través de la organización, se brinda apoyo en tratamiento y costos del procedimiento para la donación de órgano. ESPECIAL

Unen fuerzas para apoyar a pacientes 
con insuficiencia renal

Especial
USI TOLEDO
GUADALAJAR A

renal... en los niños, el que se es-
tén parando en la noche a orinar, 
tampoco es normal, hay que es-
tar verificando, a menos que se 
estén tomando un litro o dos de 
agua antes de dormir, es normal 
que se levanten, pero si no ese 
puede ser un síntoma de alerta”, 
explicó Tabares, quien detalló 
que entre las señales principales 
están el cansancio, con dolores 
de cabeza, mareos, moretones 
en el cuerpo, náuseas y el sabor 
metálico en la boca.

Estas manifestaciones fueron 
confirmadas por Rosa María Ve-
ga, de 36 años de edad, diagnos-
ticada con insuficiencia renal en 
2015 y dializada desde 2018: “los 
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Demostré con hechos la calidad de las 
obras que hemos realizado: Citlalli 

La alcaldesa con licencia 

presenta a Crónica sus 

propuestas y propósitos 

Entrevista 

Angélica Villa 
CrónicaJalisco 

Es la alcaldesa (ahora con licencia) 
apuesta a que la reforma que permite 

la reelección de autoridades locales per- 
mita darle continuidad a un trabajo que 
juzga exitoso. Es Citlalli Amaya que va 

por renovar su mandato el 2 de junio. 

¿Cómo se siente en esta campaña, por 
cierto la tercera para usted. Qué le di- 
ce a la gente? 

Me siento muy contenta con la respuesta 
de las y los ciudadanos, la gente de San 
Pedro Tlaquepaque sabe quién es quién 

en esta contienda, sabe que lo mejor pa- 
ra el municipio es movimiento ciudada- 

no, sabemos que la unidad es nuestra 
fortaleza para que San Pedro Tlaquepa- 
que, siga teniendo un gobierno ciudada- 

no y un gobierno de resultados. Estoy 

con muchísimo ánimo y segura de que 
la gente de Tlaquepaque nos volverá a 
dar su apoyo con su decisión. 

¿Cuáles serán sus principales retos? 
Ya demostré con hechos en mi primera 

administración la calidad de obras que 
estamos haciendo. Las vialidades que 
hoy lucen diferente, las escuelas casi en 

su totalidad están rehabilitadas, algu- 

nas incluso reconstruidas. Ya tenemos 
los mejores servicios públicos del área 
metropolitana. En seguridad, ya tene- 

mos nuestro propio centro de control y 

comando C4. Hemos invertido varios mi- 
llones de pesos en la formación y capaci- 

tación de mujeres para que tengan una 
independencia económica. Hemos inver- 
tido más de 200 millones de pesos en di- 
versos programas sociales para el com- 
bate a la pobreza alimentaria, combate a 
la desigualdad, apoyo a madres jefas de 

familia, adultos mayores, personas con 
discapacidad y niños y niñas talentosas. 

Hago memoria de lo construido hasta 

ahora, para darnos cuenta que el Tlaque- 

paque que nos merecemos, ya está sien- 
do una realidad. 

En la administración que encabeza- 

Té vamos a apostarle, más que nunca, al 
involucramiento constante de la ciuda- 
danía en la agenda pública, incidiendo 
en las distintas acciones que llevaremos 
a cabo para la mejora de su comunidad 

y su entorno. Hoy Tlaquepaque es dis- 
tinto, todas y todos tienen acceso a in- 
numerables oportunidades y lo seguire- 

3 
Citlalli Amaya busca impulsar agenda de gobierno di 

mos haciendo, estrechando la relacién 

entre autoridades y ciudadanía, llegan- 
do con infraestructura urbana básica a 
cada rincón del territorio municipal y 

una gobernanza eficiente y cálida basa- 
da en finanzas sanas con buen perfil cre- 

diticio, que nos permitirá como siguien- 
te administración, continuar con el de- 
sarrollo económico y continuemos me- 

jorando la calidad de vida de las y los 

tlaquepaquenses. 
¿Cómo será su gobierno para hacer- 
lo diferente al de la pasada adminis- 

tración, qué viene para Tlaquepaque? 
Lo que viene es más prosperidad, de- 

sarrollo y oportunidades para todas y 
todos. Por ejemplo, otorgaremos becas 
universitarias para las mujeres tlaque- 

paquenses, esperamos poder concluir el 
Centro Universitario, Cutlaquepaue, en 
servicios públicos municipales tenemos 

la a la seguridad pública. 

el reto de seguir siendo los mejores en 

recolección de basura y gracias a las fi- 
nanzas sanas estamos en posibilidad de 
tener una cobertura total del municipio 

de luminarias LED, en obra pública en 
definitiva nuestra gran apuesta será ca- 

lles dignas para todas y todos, en ca- 
da colonia se verá una nueva vialidad. 
Así que reitero, Tlaquepaque merece lo 

mejor. 

¿Habrá una agenda coordinada entre 
los municipios metropolitanos en el 
tema de seguridad? 

Nuestro reto es, concentrar esfuerzos en 
impulsar una agenda de gobierno dirigi- 

da a la seguridad pública desde la pre- 
vención del delito, desde el enfoque de 
la seguridad humana como el mecanis- 

mo ideal para formular respuestas más 
amplias y preventivas de carácter inter- 
sectorial, que nos permita encontrar y 

desarrollar soluciones contextualmente 
pertinentes y crear alianzas para con- 
tribuir a hacer realidad un mundo libre 
de temor, miseria y falta de dignidad. El 

impulso de la cultura de paz y la recons- 
trucción del tejido social, esto, de la ma- 

no de la cultura, el desarrollo social y el 
deporte, también adquiriremos más cá- 
maras de videovigilancia para sumar al 

menos 75 puntos nuevos de monitoreo 

al C4, más equipamiento, 100 nuevas 
patrullas, uniformes y nuevos elemen- 
tos de seguridad, implementaremos el 

protocolo de actuación de ciudad segu- 
ra en el que en una primera etapa se es- 
tarían entregando 200 dispositivos de 
botón de pánico y un programa que me 
entusiasma mucho es el programa mu- 
nicipal de prevención y de cultura de 
paz “mi barrio me respalda”. 

¿Cuál sería otro de sus compromisos



en materia de servicios públicos? 
Tlaquepaque hoy está más iluminado 
que nunca pues ya comenzamos a mi­
grar a luminarias con tecnología LED 
y el compromiso es tener un Tlaque­
paque 100% iluminado. Eso lo conse­
guiremos a través de la inversión de 
80 millones de pesos solo para lumi­
narias con esta tecnología así como 
la adquisición de equipamiento como 
grúas y vehículos que fortalezcan el 
trabajo de las cuadrillas. 

Además de tener un ahorro consi­
derable, tendremos un Tlaquepaque 
100 por ciento iluminado. 
¿cuál ha sido su estrategia en esta 
nueva contienda? 
El de no defraudar la confianza que 
nos han brindado las y los ciudada­
nos, ya demostramos todo lo que he­
mos hecho con buenos gobiernos que 
nos anteceden, queremos seguir ha­
ciendo historia en Tlaquepaque, su­
mando esfuerzos, sumando volunta­
des, porque la gente quiere seguir go­
bernado por movimiento ciudadano, 
saldremos nuevamente a las calles, ya 
vamos a la mitad de la campaña, que­
dan unas semanas pero lo aprovecha­
remos al máximo, tocando puertas, 
caminando las colonias, escuchando 
a la gente, es algo que vengo haciendo 
no hoy, sino desde hace más de diez 
años. Sigo y seguiré trabajando todos 
los clías por el Tlaquepaque que nos 
merecemos . 
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